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摘 要
:
通过对资产评佑定义的界定

,

分析了资产评估的内涵
,

提出市场性是资产评佑的本质特征
。

同时
,

运用经济学理论并结合资产评佑 实践
,

探讨 了资产评估结果反映的经济含义
,

得 出资产的
“

市场潜在价格
”

是资产评佑结果的必然反映
,

并依此研 究得出资产评佑结果具有客观性和唯一

性
。

最后通过分析市场性贯穿于资产评佑工作的全过程来论证市场性是资产评佑的本质特征
。
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资产评估在中国的兴起是改革开放和建立社会

主义市场经济体制的产物
。

其形成和发展的直接推

动力源于国有资产管理体制的改革
。

198 9 年 9 月

21 日
,

原国家国有资产管理局正式颁布了《关于在

国有资产产权变动时必须进行资产评估的若干暂行

规定》
。

这个规定的颁布被公认为是中国资产评估

行业诞生的标志
。

同年
,

第一例资产评估业务产生

于大连市国有资产管理部门对中外合资企业中方人

股资产进行的评估
。

可见
,

中国的资产评估业
,

理论

与实务几乎是同步启动
,

在评估实务迅速发展的同

时
,

相关资产评估理论的研究则显得滞后
。

由于评

估理论研究的滞后
,

使资产评估业整体显现出
“

急

功近利
”

的做法
。

到目前为止
,

关于资产评估理论

的探讨更多的是侧重于评估方法和各类资产评估实

务的介绍
,

在评估理论上缺乏深人研究
,

难以自成体

系
,

特别是基础理论的研究严重滞后
,

这无疑是中国

资产评估业发展的一个缺憾
。

正是由于评估理论基

础研究的不足从而导致
:
( l) 评估操作具有盲目性

,

很多评估人员在方法的运用上
,

只知其然
,

不知其所

以然
,

造成了方法运用 的混乱
。

( 2 )评估工作不科

学
,

评估结果与客观实际相差过大
。

有的评估师在

评估工作中完全脱离客观实际
,

甚至得出差异很大

的不同结果
,

却找不到原因何在
。

( 3 )将财务会计

的一些理论和做法生搬硬套在评估工作中
。

因会计

与评估的相关性而忽视评估作为独立学科的基本特

征和本质内容
。

在这种情况下
,

盲目地
、

非科学地去

搞评估
,

往往给人们造成了评估是经验性
、

非科学性

的假象
,

也造成了评估不能成为一种独立学科的错
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觉
。

因此
,

从评估基础理论研究出发
,

完善评估理论

体系是中国资产评估业健康发展的基础保证
。

一
、

资产评估的定义及内涵分析

如何定义资产评估 ? 它的本质内涵是什么 ? 这

是我们研究资产评估基础理论的立足点和基石
。

关

于资产评估的定义
,

自资产评估工作在我国开展以

来
,

一直没有一个权威的
、

统一的论述
。

较为流行的

是各年注册资产评估师考试辅导教材 《资产评估

学》中所下的定义 : “

资产评估是专业机构和人员
,

按照国家法律法规和资产评估准则
,

根据特定 目的
,

遵循评估原则
,

依照相关程序
,

选择适当的价值类

型
,

运用科学方法
,

对资产价值进行评定和估算的行

为
”
川又如于鸿君在其所著的《资产评估教程》中认

为
“

资产评估是指为了特定 目的
,

资产评估人员运

用科学方法
,

依据法定标准和程序对被评估资产的

现时价格进行评定和计算的过程
” 〔’ ]

。

上述定义在

我国具有普遍的代表性
。

尽管人们对资产评估定义

的论述并不完全一致
,

但整体上趋向于从资产评估

工作角度做出综述性解释
。

这种解释追求资产评估

工作要素的完整性
,

却难以体现资产评估的本质内

涵
,

存在一定的缺陷
。

经济学中对某一经济范畴或

概念的定义应围绕其核心
,

揭示和规范其本质
。

资

产评估的本质内涵无疑是它的市场性
,

市场性体现

在它的方方面面
,

贯穿于资产评估工作 的全过程
。

按照这一思路
,

我们认为
:
资产评估是运用科学方法

对资产在一定时点的潜在价格进行客观估算的过

程
,

是一种将资产加以市场化的行为
。

这一定义反

映了如下几层含义
:

1
.

资产评估工作必须与市场密切相关
,

换句话

说
,

被评估的资产应具有现时的或潜在的能够接受

市场检验的特征
,

具有实现市场交易的内外部客观

环境
。

2
.

资产评估客观上要求估算资产在未来交易

中可能实现的交易价格
,

但又不是特定资产的
“

成

交价格
” 。

因此
,

评估工作必然要求评估人员尽量

客观地通过模拟市场过程来估算评估资产所体现出

的
“

潜在价格
” 。

以此体现资产评估的市场性
。

3
.

现实的市场是一个动态的市场
。

相同资产

在不同市场或同一市场不同时期所实现的交易价格

会表现出一定的差异 ;另外
,

同一资产在不同时间的

交易也会由于影响资产本身价格因素的变化而使交

易价格不尽相同
。

可见
,

无论是市场环境
,

还是资产

本身变化都会使决定资产的价格因素处在一个不断

变化的动态过程中
。

资产评估要将这一动态的变化

过程人为地静止在某一时点
,

以该时点的市场及资

产状况估算资产的
“

潜在价格
” ,

以此体现资产评估

的时点性
。

二
、

资产评估结果的经济学分析

自资产评估在中国产生以来
,

有关资产评估的

结果是资产的价格还是资产的价值一直是理论界颇

有争议的问题之一
,

讨论的结果有趋同的趋势
。

即

资产的公开市场价值
,

也就是说资产评估评的是资

产的公开市场价值
。

同时
,

《国际评估准则》中对市

场价值的解释几乎又成为最权威的定义
:
市场价值

是自愿买方与自愿卖方
,

在评估基准日进行正常的

市场营销之后所达成的公平交易中
,

某项资产应当

进行交易的价值估计数额
,

当事人双方应各 自精明

谨慎行事
,

不受任何强迫压制
。

我们以为无论资产评估评的是资产的价值
、

价

格还是公开市场价值
,

仅从概念本身出发都往往引

起人们的误解
,

只有准确界定资产评估结果的本质

内涵
,

在此基础上来定义资产评估的结果是什么则

无疑是科学的研究方法
。

(一 )资产的价值与价格

价值与价格在马克思主义经济学中是两个既有

密切联系
,

又互相区别的经济范畴
。

价值指凝结在

商品生产过程中的一般人类劳动
。

价值量的大小是

依据平均的社会必要劳动时间来确定
。

平均的社会

必要劳动时间是排除了个别的
、

偶然的个体因素后

所形成的
,

能够被其他人所接受的劳动消耗
。

显然
,

这是定性的描述
,

实际中是难以将其量化的
。

价格

是商品价值的货币表现
,

商品的价值是在生产过程

中形成
,

在交换过程中实现的
,

而商品交换过程中形

成的价格除取决于商品生产过程所包括的价值的大

小外
,

还受市场中诸多因素的影响
。

这一方面说明

价值与价格的关系
,

另一方面又说明价格只有在交

换关系发生时才可形成
。

按照这一逻辑关系
,

资产

评估是为资产交易服务的
,

评估发生在交易之前
,

即

先有资产评估
,

后发生资产的产权交易
。

资产评估

评的就不可能是特定资产的现实交易价格
。

另外
,

资产在特定的某次交易中一般只可能有一个价格
,

这个价格有可能与评估结果一致
,

也有可能与评估

结果存在一定差异
。

可见
,

认为资产评估的结果是

资产的价值或价格都缺乏一定的说服力
。

再看《国

际评估准则 》的解释
,

如果资产评估的结果由公开

市场价值和非公开市场价值构成
,

仅以该准则对市
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等
:
资产评估及评佑结果的经济学分析

场价值的解释
,

有两点需要说明
:
其一

,

西方经济学

特别是新古典经济学对价值和价格没有严格的区

分
,

其内涵相近且经常互用
。

在这一前提下
,

公开市

场价值也可认为是公开市场价格
。

无论是前者还是

后者
,

就又 回到前述对价值和价格区别的讨论
,

还是

容易引起误解
,

造成资产评估结果内涵的不确定 ;其

二
,

若不谈价值与价格的区别
,

该准则有关公开市场

和非公开市场的界定与我们强调的资产评估的市场

性特性不谋而合
,

抓住了资产评估市场性这一本质

内涵
。

(二 )资产评估结果的本质内涵

无论评估师所评估的是资产价值还是价格
,

这

两种观点都容易引起人们的误解
,

从而造成评估结

果内涵的不确定性
。

那么
,

资产评估师评估的结果

到底要反映资产的什么特质 ? 首先
,

对该问题的论

述是建立在如下前提之上
:
第一

,

资产评估是为特定

资产产权交易提供价格咨询服务 ;第二
,

按照劳动价

值论观点
,

商品具有价值和使用价值且二者通常在

量上成正比关系
。

商品的使用价值又构成其交换价

值的基础
,

交换过程形成商品的价格
。

依据这一前

提
,

我们认为资产评估结果反映的是以交换价值为

基础且在公开市场 (或非公开市场 )交易过程中资

产最有可能实现的潜在价格
。

这一潜在价格的界定

既肯定了价格与价值之间的密切关系
,

又概括了资

产评估市场性的本质要求
,

同时也说明评估结果并

不一定是资产实际交易价格的咨询性功能
。

在明确界定了资产评估结果的本质内涵后
,

至

于在 日常评估中称谓如何 ? 是称作资产的价值
,

还

是资产的价格则就成为相对次要的问题
。

只要大家
“

约定俗成
” ,

并不影响评估师的工作
,

实务中我们

更习惯用资产的价值这一概念
。

但对评估结果本质

内涵的准确把握
,

则应成为评估师评估工作的行为

准则
。

(三 )资产评估结果的特性分析

资产评估结果反映的是资产的潜在价格
。

那

么
,

形成潜在价格的基础是什么 ? 理论上讲它取决

于资产的交换价值
,

但若与具体的评估方法相联系
,

这种答案则显得笼统且不易理解
。

就资产评估方法

的理论研究结果看
,

比较一致的看法是收益法的理

论基础是效用价值论
,

成本法的理论基础是劳动价

值论
,

而市场法的理论基础是均衡价值论
。

这三种

主要评估方法所依据的理论基础不同
,

是否能将其

评估结果都归结于资产的潜在价格而使其
“

殊途同

归
”

呢? 关于这一 问题
,

我们可从资产评估结果的

特性角度分析
:

1
.

资产评估结果的客观性

客观性是指资产评估价值是客观存在的
。

劳动

价值论认为价值是凝结在商品中无差别的人类劳

动
。

无差别的人类劳动对于商品来说是客观存在

的
,

因此
,

价值也就是客观存在的
。

效用价值论认为

资产的价值是由资产的效用决定的
,

虽然资产相对

于不同的人来说
,

具有不同的效用
,

但总的来讲
,

效

用总是客观存在的
,

因而价值也是客观存在的
。

均

衡价值论是劳动价值论和效用价值论的结合
,

劳动

价值论从商品的供给方来说明价值的形成
,

效用价

值论从商品的需求方来说明价值形成
,

而均衡价值

论则是从供求双方的力量对比来说明价值的形成
。

既然劳动价值论和效用价值论都认为价值具有客观

性
,

那么我们认为均衡价值论也认可价值的客观性
。

2
.

资产评估结果的唯一性

唯一性是指在一定的评估时点
,

资产在特定的

价值类型下
,

其价值是唯一的
。

劳动价值论认为价

值是由社会必要劳动时间决定的
,

在一定评估时点
,

商品的社会必要劳动时间是一定的
,

因此
,

价值也是

一定的
。

均衡价值论认为均衡价值是由商品的供求

关系来决定的
。

在一定的评估时点
,

供给曲线和需

求曲线是一定的
,

因此
,

均衡价格就是一定的
,

也就

是说均衡价格是唯一的
。

效用价值论的观点好像不能证明资产评估价值

唯一性的特征
,

因为效用是由消费者的主观感受决

定的
,

不同的人对同一商品一般都有不同的感受
,

也

就是说
,

同一商品对不同的人来说
,

效用是不一样

的
。

因此
,

同一商品对不同的人来说价值是不一样

的
。

这种观点勿庸置疑
。

但是
,

该种效用价值观不

能作为资产评估收益法的理论基础
。

从资产评估基

础理论来讲
,

我们所说的效用价值论强调效用的可

量化性
。

斯蒂格利茨在其所著的《经济学》中指出
,

“

下面这种度量效用的简单方法就足够了 ;我们问

一个人为了处于一种境况而不是另外一种境况愿意

支付多少钱
。

例如
,

如果乔喜欢巧克力冰激凌胜于

香草冰激凌
,

那么他愿意为一勺巧克力冰激凌付比

一勺香草冰激凌更多的钱也就是合情合理的
。 ”

在

资产评估中
,

收益法评估的并不是最终消费品
,

而是

那种可以创造未来现金流的资产
。

因此
,

我们可 以

效仿斯蒂格利茨的观点
,

把资产未来的现金流作为

消费者获得该种资产的效用
。

虽然对不同的消费

者
,

他们所认为的未来现金流可能是不一样的
,

但这

并不妨碍我们用收益法进行评估
,

因为收益法强调
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的是客观现金流
,

这里的客观现金流是指客观反映

被评估资产处于最佳使用状态时的正常盈利能力的

现金流
。

显然
,

在一定的评估时点
,

被评估资产所带

来的客观现金流是一定的
,

因而价值也是唯一的
。

3
.

资产评估结果的多变性

多变性是指在不同的评估时点
,

资产的价值具

有多变性
。

劳动价值论认为价值是由社会必要劳动

时间决定的
,

不同的评估时点
,

社会必要劳动时间可

能是不一样的
,

资产的价值也就有可能不一样
。

效

用价值论认为价值是由资产的效用决定的
,

不同的

评估时点
,

资产带来的未来现金流的折现值总和不

一样
,

也就是资产的效用不一样
,

因此价值也不一

样
。

均衡价值论更是如此
,

在不同的时点
,

商品的供

给量和需求量都是变化的
,

也就是商品的供给曲线

和需求曲线都在移动
,

因此
,

由供求曲线决定的资产

的均衡价格也是变动的
。

总之
,

资产评估价值具有

多变性
。

三
、

资产评估的市场性分析

无论是评估理论还是评估实务都告诉我们
,

市

场性是资产评估的本质内涵和特性要求
。

抛开了资

产评估的市场性
,

资产评估则必定失去存在的意义
。

资产评估的市场性具体可从以下几方面体现
:

(一 )资产评估定义的市场性

前述可知
,

资产评估就是要通过模拟市场行为

来评估资产在未来交易过程中最有可能实现的潜在

价格
。

可见
,

评估过程本身就是一个模拟市场行为

的过程
,

要模拟市场
,

首先要认识市场
,

了解市场
,

而

市场是动态的
,

变化是必然的
,

不变是局部的
、

暂时

的
。

对资产评估来说
,

评估者必须对评估业务所涉

及的市场范围有准确地了解
,

才有可能对资产做出

符合客观市场实际的评估
,

这也是资产评估工作的

难点所在
。

(二 )资产评估市场范围的界定

作为资产评估客体的资产
,

除其本身的特点外
,

不同资产所处的市场状况及交易环境也各有差异
。

这要求评估人员必须将评估资产与其交易市场保持

一致
,

否则就会得出不切实际的评估结果
。

而市场

是一个动态的市场
。

评估人员要正确把握这一动态

的
、

不断变化的市场
,

在众多影响该类资产价格的因

素中
,

对于没有变化的因素
,

应该给以确认 ;对有变

化的因素
,

评估人员要充分了解变化的趋势和程度
,

并将其反映在评估结果中
。

就特定资产评估涉及的市场看
,

它在整个市场

体系中
,

处于不同的层次
,

涉及不同的范围
。

所以资

产评估人员首先应区分某项资产评估涉及的市场范

围
,

才能在具体的市场范围内了解市场的变化
,

只有

这种变化对其评估项 目的影响才是最有效的
。

如有

些资产涉及的市场范围更侧重于地区性市场
,

而有

些资产评估则不仅仅涉及本地区的市场
,

还要涉及

一定范围的国内市场
,

甚至还应了解国际市场的现

状
。

所以
,

不同的资产评估与一定的市场范围相匹

配
,

若不能正确界定所评估资产涉及的市场范围
,

只

能得出不切实际的评估结果
,

这是评估人员在资产

评估时应具体确定的一个问题
。

中国 目前市场经济体制处于建立和完善之中
,

市场化程度低
,

市场中包含的政策性因素多
,

这就存

在一个分辨市场变化原因的问题
。

对来 自市场的各

种信息
,

评估师要能进行量化
,

更要进行理性的分

析
。

既能将市场变化因素对资产评估价格的影响方

向和程度确切地反映出来
,

又要区分政策性因素及

其它非市场原因造成的资产价格变化
。

因为政策性
`

因素对资产价格的影响只能作为评估参考
,

而不能

作为评估依据
。

因为资产评估是为市场服务的
,

属

于市场的范畴
,

应对其中一些临时的
、

短期的非市场

因素进行相应处理
,

以保证评估依据的真实性
。

(三 )资产评估时点的市场性

资产评估必须以相应的市场为基础
,

而市场又

处于不断变化的动态之中
。

这样
,

资产评估的时点

选择不同
,

评估结果则会表现出一定的差异
。

如何

使评估时点的选择更好地贴近评估 目的是一个非常

重要的问题
。

在实际评估工作中
,

评估结果的时效性一般为

一年
。

在这一年内
,

若相应的市场波动较大
,

这种人

为的时效性则与资产评估的实际目的相背离
。

解决

这一问题
,

可通过主动选择评估时点来处理
。

当然
,

有时委托人对评估时点有特定要求
,

评估人员 只有

按这一特定要求的时点进行评估
。

由委托方 自己处

理由评估时点到产权交易这段时间的市场变化问题

并承担相应的后果
。

一般情况下
,

评估人员应与委

托方相互协调
,

以便合理
、

科学地选择评估时点
。

对

于某些工作量大
、

持续时间长或有客观因素影响
,

使

委托立项时间与实际资产产权交易时间相隔较长的

评估项目
,

如果简单地将立项时间作为评估时点
,

有

可能出现评估结果过时的情况
。

因此
,

在这类项 目

评估时点的确定时
,

应超前选择评估时点
。

这样评

估结果可包括立项评估到确认交易这段时间的市场

(下转第 6 4 页 )
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的人格保障和尊严
,

通过舆论的力量和环境氛围为

教育离异家庭子女创造条件
。

2
.

加强师生之爱
,

培养同学友谊

教育学中的
“

皮格马利翁
“

效应早已告诉人们
,

学校以及教师对学生的爱有着神奇的作用
。

这种爱

不但能弥补学生缺失的爱
,

利于其与其他同学培养

友谊
,

而且会使学生按照教师的期望塑造 自己的行

为
。

特殊家庭的学生更渴望教师的爱与理解
。

在教

育过程中
,

教师更要注意运用教育者人格的感染力
,

通过科学的教育方法
,

使学生体验到愉快
、

振奋的情

绪
,

来推动其自身人格的发展
。

因此
,

学校和教师应

及时了解
、

掌握单亲家庭子女的心理脉搏
,

发现其异

常情况
,

相互配合组织做好疏导工作
,

化消极因素为

积极因素
,

促使其向良好的方向转化
。

由此看来
,

社会
、

学校
、

家庭都应重视单亲家庭子

女的教育
,

及时帮助他们克服不 良心理
。

只要家长
、

学校
、

教师
、

社会能团结协作
,

即使表面不完整的家庭

同样能培养出社会需要的具有良好个性的人才
。
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变化
。

使得评估结果更贴近相应的市场实际水平
。

这样做
,

其一
,

评估人员应与委托方一起估计实际可

能的产权交易时间
,

将评估时点尽量与这一时间相

近
。

其二
,

正确估计评估人员对市场变化的预测能

力
。

若评估人员不具备相应的市场预测能力
,

超前

时点的选择则不现实
。

(四 )资产评估结果的市场性

资产评估往往是一种咨询性评估
。

评估结果不

直接作为资产产权交易价格
。

只是作为委托方进行

产权交易的依据或参考
。

但最终产权交易值是多

少
,

还要经过产权出让方与购买方的谈判
。

经过讨

价还价后的结果形成客观的市场价格
。

在资产产权

市场价格形成过程中
,

就资产评估工作的结果看
:
其

一
,

评估结果并不等于对市场产权交易价格的确定
。

其二
,

评估价格应尽量接近客观的市场价格
。

基于

这二点
,

对评估人员 的工作提出了挑战
。

如果评估

结果直接成为产权交易双方都能接受的客观交易价

格
,

这是对评估工作的最高肯定
,

说明评估结果经受

了客观市场实践的考验
。

当然
,

如果评估结果与产

权交易双方的实际交易价格相差不大
,

这也说明评

估结果是成功的
、

有效的
。

但评估结果若与产权双

方客观市场交易价格相差甚远
,

这无疑意味着评估

工作是失败的
。

由于资产评估结果最终都要经受市

场理性行为的验证
,

资产评估结果的市场性意义也

就在此
。

因此
,

资产评估师必须在客观的市场挑战

面前努力追求成功
,

这种成功来 自于评估的全过程
,

市场是其基础
。

这也提醒我们
,

在评估过程中
,

评估

者应站在客观的立场上搜集
、

分析
、

运用各种相关的

市场信息
,

将整个评估工作融于市场实际
。

评估师

理所当然要维护委托方的利益
,

但决不能一味迎合

委托方的要求
。

如果委托方的要求脱离了市场实际

情况
,

这种情况下
,

评估师的迎合会导致整个评估工

作的失败
,

对评估师乃至评估机构的信誉都会产生

不利影响
。

关于这一点
,

我们有许多的教训可供借

鉴
。
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